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Al. Vilka ir de fyra ligenheterna med billigast kvadratmeterpris?
Jag bearbetade den réddata som tillhandahdlls och skapade ett ark dar denna information kunde
sorteras. Sedan kunde jag enkelt lista de fyra lagenheter med det ldgsta listpriset.

Lagenheterna sorteras efter lagsta pris.

Dalslandsgatan 4b, 50 kvm, Pris 645000 kr, 12900 kr/kvm
Lagmansgatan 3A, 64,5 kvm, Pris 850000 kr, 13178 kr/kvm
Sodra Forstadsgatan 119, 67 kvm, Pris 895000 kr, 13358 kr/kvm
Uppsalagatan 11A, 46 kvm, Pris 695000 kr, 15109 kr/kvm

Vilka ldgenheter har jag riad att bo i om méinadskostnaden ej far dverstiga 6 000 kr néir:

A2. Riintan ar 3%?
Vidare bearbetning s sorterades fram de ldgenheter som jag har rdd med vid angiven rénta.

Léagenheterna ar sorterade efter manadskostnaden vid aktuell réinta.

Dalaplan 4F, 38,2 kvm, Pris 685000 kr, 4941 kr
Solters Plan 1c, 30 kvm, Pris 795000 kr, 4971 kr
Smalandsgatan 16, 32 kvm, Pris 795000 kr, 5486 kr
Dalslandsgatan 4b, 50 kvm, Pris 645000 kr, 5603 kr
Dalslandsgatan 4B, 50 kvm, Pris 775000 kr, 5928 kr

A3. Rintan ir 4%?
Vidare bearbetning s sorterades fram de lagenheter som jag har rdd med vid angiven rénta.

Léagenheterna dr sorterade efter ménadskostnaden vid aktuell rinta.
Dalaplan 4F, 38,2 kvm, Pris 685000 kr, 5511 kr
Solters Plan 1c, 30 kvm, Pris 795000 kr, 5633 kr

A4. Réntan ir 6%?
Vidare bearbetning s sorterades fram de lagenheter som jag har rdd med vid angiven rénta.
Dock lyckades jag inte filtrera ut ndgra bostader som jag har rdd med vid 6 % rénta. Jag far

helt enkelt vinta pé bittre tider.
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B1. Uppgiftsdiagram
Diagramet visar en berdknads prisbild vid olika réntesatser, vilka priser pd bostider jag har

rad med vid en maxkostnad pa 6 000 kr. I kalkylen anvinds kostanterna; amortering: 1 500 kr;
avgift: 2 000 kr.

Pris kr
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3 000 000 \
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2 000 000 \
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1 000 000

500 000

0 T T T T T T T T T T 1
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Vilket pris pa bostadsrittsléigenhet har jag rad med vid:

B2. Riantan 4%?

Baserat pa informationen frdn diagramet.
Jag rad med ett pris pa 750 000 kr vid 4 % ranta.

B3. Rintan 8%?

Baserat pa informationen fran diagramet.

Jag rdd med ett pris pa 375 000 kr vid 8 % rénta.

Vid vilken rinta har jag rad med en bostadsrittsliigenhet med:

B4. Priset 2 000 000 kr?

Beriknat utifran de konstanter som anvinds i diagramet B1 far jag fram rintesatsen 2 %'

! Rantan 4r egentligen 1,5% uppgiften ir definierad s att decimaler j ska anvindas varvid svaret ir avrundat.
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Vilken ar din slutsats utifran del B:

C1. Om/Hur paverkar rintan priser man har rad att betala?

Réntan paverkar kraftigt prisutvecklingen pa bostdder och vilken bostad man har rad att bo i.
Nér rdnta gér ner sd gér priset upp och nir ridntan gér upp sa gar priset ner. Detta dr orsaken
bakom en bostadsbubbla dér laga rantor pressar upp priserna, for att sedan orsaka en krasch
ndr marknaden vander nedat och tillgangen overstiger efterfragan alternativt om réntan hastigt
gar upp. Da sjunker priserna pa de bostadsritter som dgs och déarfor kan man fastna som dgare
till en bostadsrétt som man inte langre har rdd med, antingen pa grund av att man drabbats av

arbetsloshet eller helt enkelt pa grund av att man inte har rdd med 6kande rintekostnader.

C2. Vad hiinder med priset nér rintan dubbleras?

Priset dr en funktion av rédntan till den graden att varje procent enheten som réntan gir ner
eller upp, dndras det spann av bostadsritter som en person har rad att kopa. Funktionen ar
sadan att priset fordubblas for varje 2 procentenhet som réntan gar ner. Dvs 1 500 000 kr kan
anses rimligt vid 2% rénta, men endast 750 000 kr vid 4% rénta. Detta innebér att en bostad
som har kostat 3 000 000 kr vid 1% rénta, inte &r vard mer &n 300 000 kr pa en 6ppen

marknad om réntan skulle dndras och g upp till 10%.

Lanet dr pa 1 500 000 kr och amorteringen 1 500 kr i mdnaden:

C3. Ricker en livstid for att betala tillbaka?

Beriknat pa en medellivslingd pé ca 85 &r”°.

Forutsatt att personen inforskaffar bostaden och ldnet den dagen hen blir myndig (18 ér) sa

har vederbdrande 67 ér pa sig att betala av bostaden. Baserat pa en avbetalning pd 1500 kr per
ménad i totalt 804 ménader sé fir vi en funktion som séger att personen hinner betala av 1 500
kr * 804 méanader = 1 206 000 kr. Det ar alltsa inte mdjligt att betala av beloppet 1 500 000 kr

under en normal livstid. G&r man djupare 1 analysen sa véljer manga att silja av sin bostad 1

? http://www.scb.se/Pages/TableAndChart 273436.aspx Uppdaterad: 2012-05-22, Besokt: 2012-10-11

3 Killan anger inte alls att medellivslangden &r 85 &r. Det dr 84 ar for kvinnor och 80 &r for mén. Dock ar
prognosen att medellivsldngden for kvinnor och mén i nér ca 85 ar omkring ar 2035. Sa jag véljer att anvdnda

den siffran dnda.
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samband med att de gér i pension. Det ges da kortare tid pa sig att betala tillbaka men det
kapital som &r bundet i bostaden frigors sa lanen kan aterbetalas den vigen istéllet och
forhoppningsvis far den glada pensionidren loss en del kapital att anvdnda under sina gyllene

ar.
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